Regulamin odpłatnego przejmowania sieci wodociągowych 

i/lub kanalizacyjnych przez Przedsiębiorstwo Gospodarki Miejskiej Sp. z o.o. 

w Polkowicach 

Na podstawie art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (Dz. U. Nr 72, poz. 747; tekst jednolity z dnia 12 czerwca 2006 roku – Dz. U. Nr 123, poz. 858, z późniejszymi zmianami: Dz. U. Nr 147, poz. 1033, Dz. U. Nr 18, poz. 97, Dz. U. Nr 47 poz. 278, Dz. U. Nr 238, poz. 1578) w powiązaniu z art. 49 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z późniejszymi zmianami).

Regulamin odpłatnego przejmowania sieci wodociągowych 

i/lub kanalizacyjnych przez Przedsiębiorstwo Gospodarki Miejskiej Sp. z o.o. 

w Polkowicach zwane w dalszej części Spółką

§ 1. 1. Niniejszy Regulamin określa zasady odpłatnego przejmowania przez Spółkę sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych od uprawnionych podmiotów na terenie Gminy Polkowice, które zostały połączone z siecią wodociągową i/lub kanalizacyjną Spółki.

2. Odpłatne przejmowanie sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych może oznaczać przeniesienie własności na podstawie umowy przejęcia za wynagrodzeniem (Załącznik Nr 3a i 3b) lub przekazanie tychże sieci Spółce na podstawie umowy o charakterze zobowiązaniowym (dzierżawy) (Załącznik Nr 4a i 4b).
3. Odpłatne przejmowanie sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych nie obejmuje przyłączy wodociągowych i/lub kanalizacyjnych, które stanowią własność osoby, która je wybudowała w myśl art. 15. ust. 2 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków. 

§ 2. Użyte w regulaminie określenia oznaczają:

1) uprawniony podmiot – osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadająca osobowości prawnej, nie będąca Jednostką Samorządu Terytorialnego (JST), ani przedsiębiorstwem wodociągowo-kanalizacyjnym, ani spółką wodną, która wybudowała sieci wodociągowe i/lub kanalizacyjne;
2) partner - osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadająca osobowości prawnej, nie będąca Jednostką Samorządu Terytorialnego (JST), ani przedsiębiorstwem wodociągowo-kanalizacyjnym, ani spółką wodną, która ma zamiar wybudować sieci wodociągowe i/lub kanalizacyjne na podstawie projektu technicznego uzgodnionego przez PGM Sp. z o.o. w Polkowicach, uzyskanej na jego podstawie decyzji pozwolenia na budowę oraz podpisała ze Spółką umowę partnerską;

3) umowa partnerska – umowa cywilnoprawna zawierana miedzy Spółką i Partnerem umożliwiająca Spółce określenie sposobu realizacji inwestycji oraz termin jej wykonania, zawieranie umów o takiej samej treści z innymi Partnerami, co ma na celu zsynchronizowanie ich działań i wyeliminowanie, przy pomocy Spółki, ich nieracjonalnych decyzji gospodarczych polegających na realizacji zbędnych inwestycjach w zakresie budowy sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych. 

4) wniosek – wniosek o odpłatne przejęcie urządzeń wodociągowych i/lub kanalizacyjnych;

5) sieci wodociągowe – odcinki sieci wodociągowej wybudowane przez uprawniony podmiot na podstawie wydanej przez Starostę Polkowickiego decyzji pozwolenia na budowę oraz projektu uzgodnionego w Zakładzie Wodociągów i Kanalizacji Przedsiębiorstwa Gospodarki Miejskiej Sp, z o.o. w Polkowicach;

6) sieci kanalizacyjne - odcinki sieci kanalizacyjnej wybudowane przez uprawniony podmiot na podstawie wydanej przez Starostę Polkowickiego decyzji pozwolenia na budowę oraz projektu uzgodnionego w Zakładzie Wodociągów i Kanalizacji Przedsiębiorstwa Gospodarki Miejskiej Sp. z o.o. w Polkowicach;
Ilekroć w postanowieniach niniejszego Regulaminu jest mowa o kanalizacji należy przez to rozumieć kanalizację sanitarną.

7) przyłącze wodociągowe - odcinek przewodu łączącego sieć wodociągową z wewnętrzną instalacją wodociągową w nieruchomości odbiorcy usług wraz z zaworem za wodomierzem głównym zgodnie z wydaną decyzją pozwolenia na budowę; 

8) przyłącze kanalizacyjne – odcinek przewodu łączącego wewnętrzną instalację kanalizacyjną w nieruchomości odbiorcy usług z siecią kanalizacyjną, za pierwszą studzienką, licząc od strony budynku, a w przypadku jej braku do granicy nieruchomości gruntowej zgodnie z wydaną decyzją pozwolenia na budowę;
9) refundacja (odpłatne przejęcie sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych) – zawarcie umowy cywilnoprawnej, w wyniku, której Spółka nabywa tytuł własności lub tytuł do korzystania i czerpania pożytków z sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych. 
10) instalacja wodociągowa – instalacja wodociągowa znajdująca się w nieruchomości odbiorcy do przyłącza wodociągowego, będąca jego własnością;

11) instalacja kanalizacyjna – instalacja kanalizacyjna znajdująca się w nieruchomości odbiorcy do przyłącza kanalizacyjnego, będąca jego własnością;

12) służebność przesyłu – ograniczone prawo rzeczowe, którego przedmiotem jest umożliwienie prawnego uregulowania dostępu do cudzych nieruchomości, na której posadowione są urządzenia, o których mowa w art. 49 § 1 kodeksu cywilnego (są to urządzenia służące do doprowadzania lub odprowadzania płynów, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urządzenia podobne), przedsiębiorca przesyłowy może korzystać z nieruchomości, na której posadowione są urządzenia przesyłowe w zakresie niezbędnym dla zapewnienia prawidłowego funkcjonowania tychże urządzeń;
§ 3. 1.  Określenie sposobu realizacji inwestycji przez uprawniony podmiot zawiera umowa partnerska (Załącznik Nr 8a, 8b i 8c). Uprawniony podmiot po wybudowaniu sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych własnym staraniem i na swój koszt przekaże sieć Spółce, zaś Spółka przejmie wybudowaną sieć za wynagrodzeniem.
2.Procedurę odpłatnego przejęcia sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych rozpoczyna uprawniony podmiot, składając w siedzibie Spółki wypełniony wniosek o zawarcie umowy odpłatnego przejęcia sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych (Załącznik Nr 2).

3. Jeżeli wniosek składa kilku współwłaścicieli sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej, do wniosku może zostać załączone pełnomocnictwo, wskazujące osobę, która będzie reprezentować uprawnione podmioty w procedurze odpłatnego przejęcia urządzeń wodociągowych i/lub kanalizacyjnych.

4. Wniosek należy złożyć albo osobiście w siedzibie Przedsiębiorstwa Gospodarki Miejskiej Sp. z o.o. w Polkowicach albo drogą pocztową listem poleconym. 

5. Do wniosku należy załączyć wszystkie wymagane dokumenty określone we wzorze wniosku o zawarcie umowy odpłatnego przejęcia sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych.
6. Spółka, w terminie 30 dni od dnia wpływu wniosku, może wezwać uprawniony podmiot do uzupełnienia brakujących danych lub o dostarczenie innych dokumentów niewskazanych we wniosku o zawarcie umowy odpłatnego przejęcia sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych. Uzupełnienie danych lub dostarczenie dokumentów, o których mowa powyżej winno nastąpić w terminie 14 dni od dnia doręczenia wezwania.
§ 4. 1. Wnioski będą rozpatrywane według kolejności ich wpływu zgodnie z § 3. 5. 
W przypadku wniosków, które wymagały uzupełnienia, za datę wpływu uznaje się datę dostarczenia brakujących dokumentów.
2. Wnioski zatwierdza Zarząd w terminie nie dłuższym niż 30 dni roboczych od daty wpływu wniosku.
3. Refundacja następuje w szczególności na podstawie umowy odpłatnego przejęcia sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych a po wyczerpaniu przez Spółkę środków przewidzianych na odpłatne przejęcie sieci w Planie Rozwoju i Modernizacji na podstawie umowy dzierżawy. Refundacje będą realizowane w zależności od posiadanych przez Spółkę na ten cel środków finansowych, według kolejności terminów podpisania umowy;

4. Ostateczna wartość wynagrodzenia za przejęcie sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej stanowi wartość wskazana w zatwierdzonym przez Inspektora Nadzoru, wyznaczonego przez Spółkę, kosztorysie powykonawczym wykonanym zgodnie z wytycznymi do kosztorysowania robót budowy sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej stanowiącymi załącznik nr 1 do niniejszych przepisów oraz wartość kompletnej dokumentacji i projektu technicznego przejmowanej sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej (zgodnie z § 4. 4. Regulaminu), która będzie realizowana na podstawie rzeczywiście poniesionych kosztów, w szczególności:

a) faktury VAT (rachunku) za wykonanie uzgodnionego projektu technicznego wykonanej sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej,

b) faktury VAT (rachunku) za zakup mapy do celów projektowych obejmującej zakresem wybudowany odcinek sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej

c) faktury VAT (rachunku) za wykonanie geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej wybudowanego odcinka sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej 

d) faktury VAT (rachunku) za wykonie „Opinii dotyczącej określenia wynagrodzenia z tytułu ustanowienia służebności przesyłu” dot. odcinka sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej (o ile będzie wymagana).
Spółka weryfikuje koszty poniesione przez podmiot przekazujący sieć wodociągową i/lub kanalizacyjną, odnosząc się do wartości rynkowej przedmiotowego przedsięwzięcia.

Spółka wypłaca podmiotowi przekazującemu sieci wodociągowe i/lub kanalizacyjne wynagrodzenie na zasadach wskazanych w ustępie 5 niniejszego paragrafu, co nie pozbawia podmiotu przekazującego sieci wodociągowe i/lub kanalizacyjne uprawnienia do dochodzenia pozostałej części zakwestionowanej przez Spółkę na drodze sądowej.

5. Terminy płatności za przejęte sieci wodociągowe i/lub kanalizacyjne są zależne od wysokości ustalonego wynagrodzenia i tak:

a) jeżeli cena wykupu nie przekracza 10.000 zł brutto – zapłata nastąpi jednorazowo,

b) jeżeli cena wykupu wynosi więcej niż 10.000 zł brutto do 20.000 zł brutto – zapłata nastąpi w dwóch ratach rocznych,

c) jeżeli cena wykupu wynosi więcej niż 20.000 zł brutto do 30.000 zł brutto – zapłata nastąpi w trzech ratach rocznych,

d) jeżeli cena wykupu wynosi więcej niż 30.000 zł brutto do 40.000 zł brutto – zapłata nastąpi w czterech ratach rocznych,

e) jeżeli cena wykupu wynosi więcej niż 40.000 zł brutto– zapłata nastąpi w pięciu ratach rocznych,

6. W przypadku zawarcia umowy przejęcia za wynagrodzeniem sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej, jeżeli wcześniej obowiązywała umowa dzierżawy dla przedmiotowej sieci, wartość refundacji pomniejszona będzie o wartość wypłaconych rat czynszu dzierżawnego w chwili zawarcia umowy przejęcia za wynagrodzeniem.
7. Ostateczna wartość przejęcia za wynagrodzeniem sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych lub czynszu dzierżawnego dla osoby fizycznej nie prowadzącej działalności gospodarczej ustalona na podstawie kosztorysu powykonawczego (wykonanego w cenach netto) jest wartością do zapłaty. W przypadkach obejmujących osoby fizyczne, prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadające osobowości prawnej, posiadające status czynnego podatnika podatku VAT ostateczna wartość przejęcia za wynagrodzeniem sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych lub czynszu dzierżawnego ulega powiększeniu o należy podatek od towarów i usług, według stawek obowiązujących na dzień podpisania umowy przejęcia sieci wodociągowych wodociągowych/lub kanalizacyjnych.
8. Spółka przygotuje umowę odpłatnego przejęcia sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych, która zostanie przekazana uprawnionemu podmiotowi do podpisu. Podpisanie umowy ze strony Spółki nastąpi nie później niż w terminie 30 dni od dnia doręczenia umowy podpisanej przez uprawniony podmiot. 
9. W przypadku podziału inwestycji, polegającej na budowie sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych na poszczególne etapy, gdy:

a) uzyskane pozwolenie na budowę będzie obejmowało całość inwestycji, refundacja będzie dokonywana po zakończeniu budowy całości inwestycji, zgodnie z niniejszymi Zasadami,

b) uzyskanie pozwolenia na budowę obejmować będą poszczególne etapy inwestycji, refundacja poszczególnych etapów będzie możliwy po zakończeniu każdego z etapów zgodnie z niniejszymi Zasadami,
§ 5. 1. Umowa odpłatnego przejęcia sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych powinna określać co najmniej:

· datę i miejsce zawarcia umowy,

· strony umowy,

· w przypadku osoby fizycznej: adres zamieszkania, PESEL, 
· techniczny opis urządzenia wodociągowego i/lub kanalizacyjnego,

· ostateczną wartość przejęcia za wynagrodzeniem lub roczną wartość czynszu dzierżawnego, a w przypadku czynnych płatników VAT również kwotę podatku VAT,
· metodykę obliczenia wynagrodzenia dla uprawnionego podmiotu,

· oświadczenie uprawnionego podmiotu, że niniejsza umowa wyczerpuje roszczenia uprawnionego podmiotu w stosunku do Spółka wynikające z zapisów art. 31 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków w powiązaniu z art. 49 ust. § 2 kodeksu cywilnego (Załącznik Nr 5),

· oświadczenie uprawnionego podmiotu przenoszące posiadane uprawnienia z tytułu rękojmi i gwarancji udzielone przez Wykonawcę tychże urządzeń wodociągowych i/lub kanalizacyjnych
( Załącznik Nr 6).

2. Dodatkowo uprawniony podmiot zobowiązany jest do ustanowienia na czas nieoznaczony odpłatnej służebności przesyłu
 na rzecz Spółki przed podpisaniem umowy odpłatnego przejęcia urządzeń wodociągowych i/lub kanalizacyjnych na zasadach określonych w kodeksie cywilnym, pod rygorem dochodzenia przez Spółkę ustanowienia służebności przesyłu na drodze sądowej w trybie art. 3052 §1 Kodeksu Cywilnego.
Spółka może odstąpić od wyżej wymienionego warunku jeśli właściciel lub współwłaściciel działki na której posadowiono sieć nie wyrazi zgody na notarialne ustanowienie służebności przesyłu i udokumentuje to przedłożonym w siedzibie Spółki pisemnym oświadczeniem, którego wzór stanowi Załącznik Nr.11. Odstąpienie o którym mowa w zdaniu poprzednim, nie pozbawia Spółki prawa do dochodzenia ustanowienia służebności przesyłu na drodze sądowej.
3. Wynagrodzenie za ustanowienie służebności przesyłu na czas nieoznaczony ustali każdorazowo indywidualnie rzeczoznawca majątkowy zatwierdzony przez Spółkę na wniosek uprawnionego podmiotu, z uwzględnieniem następujących elementów: 

· szkód poniesionych przez właściciela nieruchomości (brak możliwości zabudowy i czerpania z przedmiotowej nieruchomości pożytków) na skutek wybudowania na nieruchomości urządzeń przesyłowych,

· zakresu ograniczeń własności nieruchomości i powodowanych uciążliwości (tj. rozmiar, rodzaj, położenie, właściwości i sposób eksploatacji urządzeń przesyłowych,

· rodzaju, przeznaczenia i powierzchni nieruchomości należącej do właściciela nieruchomości,

· niemożności korzystania z nieruchomości, na której posadowiono urządzenia przesyłowe w sposób zgodny z jej społeczno – gospodarczym przeznaczeniem,

· przeznaczenia nieruchomości, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

· konieczności zachowania stref ochronnych wyłączonych spod zabudowy wskutek wybudowania urządzeń przesyłowych,

· ograniczenia zdolności inwestycyjnych na nieruchomości,

· obniżenia jakości, funkcjonalności i wartość nieruchomości gruntowych, na których posadowiono urządzenia przesyłowe.

4. Służebność przesyłu, którą ustanowi uprawniony podmiot na rzecz Spółki nastąpi z zachowaniem formy, o której mowa w art. 245 kodeksu cywilnego.

5. Służebność przesyłu zostanie ustanowiona na czas nieoznaczony za wynagrodzeniem uzgodnionym między uprawnionym podmiotem i Spółką w oparciu o wycenę rzeczoznawcy majątkowego. Kopia wyceny rzeczoznawcy majątkowego stanowi Załącznik nr 17 do Wniosku o zawarcie niniejszej umowy.

6. Z tytułu ustanowionej służebności przesyłu na nieruchomości, o której mowa w § 5 ust. 2 Spółce będą przysługiwać następujące prawa:

· Do utrzymania urządzeń wodociągowych i/lub kanalizacyjnych na terenie nieruchomości będącej własnością Przekazującego,

· Do korzystania i używania urządzeń wodociągowych i/lub kanalizacyjnych zgodnie z jej przeznaczeniem i w zakresie niezbędnym do zapewnienia prawidłowego funkcjonowania sieci wodociągowej i/lub kanalizacyjnej należącej do Przejmującego,

· Wstępu na teren nieruchomości w celu wykonania prac remontowych, rozbudowy, przebudowy, konserwacji czy usunięcia awarii,

· Wstępu na teren nieruchomości ciężkiego sprzętu.

7. Wstęp na teren nieruchomości, o którym mowa w § 5 ust. 6 będzie ustalany każdorazowo z właścicielem nieruchomości w przypadku planowanych prac remontowych, rozbudowy, przebudowy i konserwacji urządzeń wodociągowych i/lub kanalizacyjnych, co najmniej na 7 dni przed planowanymi robotami.

8. Koszty wyceny rzeczoznawcy majątkowego oraz koszty notarialne i sądowe wynikające z zapisów art. 245 kodeksu cywilnego dotyczące ustanowienia służebności przesyłu ponosi uprawniony podmiot.
9. W przypadku umowy przejęcia za wynagrodzeniem przeniesienie własności sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych następuje z chwilą podpisania umowy i protokołu zdawczo-odbiorczego (Załącznik Nr 7). 

§ 6. Wydanie sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez uprawniony podmiot i Spółkę.
§ 7. 1. Osoba fizyczna z tytułu źródła przychodu, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 6 i 8 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych zobowiązana jest do zapłaty podatku na zasadach określonych w ustawie o podatku dochodowym od osób fizycznych, z tym, że zgodnie z zapisami art. 42 c tejże ustawy informację według ustalonego wzoru o wysokości przychodów osoby fizycznej sporządza Spółka i dostarcza osobie fizycznej i Urzędowi Skarbowemu, właściwemu według miejsca zamieszkania osoby fizycznej.
2. Jeżeli uprawniony podmiot zalega względem Spółki za usługi w zakresie zbiorowego dostarczania wody i/lub zbiorowego odprowadzania ścieków, z zapłaty, o której mowa w § 4. 4-7 zostanie potrącona zaległa należność za usługi w zakresie zbiorowego dostarczania wody i/lub zbiorowego odprowadzania ścieków.
§ 8.1. W celu zaspokojenia roszczeń uprawnionych podmiotów za opracowanie dokumentacji oraz projektu technicznego w przypadku odstąpienia przez nich od budowy sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych Spółka dokonuje przejęcia za wynagrodzeniem wyżej wymienionych dokumentów. Przejęcie następuje w szczególności na podstawie umowy odkupu dokumentacji sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych (Załącznik Nr 9a i 9b).
2. Wynagrodzenie za dostarczoną dokumentację oraz projekt techniczny następuje na podstawie wyliczenia określonego w § 4.4.
3. W przypadku przejęcia za wynagrodzeniem dokumentacji oraz projektu technicznego będących własnością więcej niż jednego uprawnionego podmiotu wysokość należnego wynagrodzenia wypłacana będzie na podstawie oświadczenia wydanego przez uprawnione podmioty określającego ich procentowy udział.
4. Procedurę podpisania umowy odkupu dokumentacji sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych rozpoczyna uprawniony podmiot, składając w siedzibie Spółki wypełniony wniosek o zawarcie umowy odpłatnego przejęcia sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych (Załącznik Nr 10).
5. Jeżeli wniosek składa kilku współwłaścicieli dokumentacji wodociągowej i/lub kanalizacyjnej, do wniosku może zostać załączone pełnomocnictwo, wskazujące osobę, która będzie reprezentować uprawnione podmioty w procedurze odkupu dokumentacji wodociągowych i/lub kanalizacyjnych.

6. Wniosek należy złożyć albo osobiście w siedzibie Przedsiębiorstwa Gospodarki Miejskiej Sp. z o.o. w Polkowicach albo drogą pocztową listem poleconym. 

7. Do wniosku należy załączyć wszystkie wymagane dokumenty określone we wzorze wniosku o zawarcie umowy odkupu dokumentacji sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych.
8. Spółka, w terminie 30 dni od dnia wpływu wniosku, może wezwać uprawniony podmiot do uzupełnienia brakujących danych lub o dostarczenie innych niewskazanych we wniosku o odkup dokumentacji sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych. Uzupełnienie danych lub dostarczenie dokumentów, o których mowa powyżej winno nastąpić w terminie 14 dni od dnia doręczenia wezwania.
9. Przeniesienie własności dokumentacji sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych następuje z chwilą podpisania przez uprawniony podmiot i Spółkę umowy odkupu dokumentacji sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych
§ 9. Dodatkowych informacji dotyczących zasad i sposobu składania wniosków o odpłatne przejęcie urządzeń wodociągowych i/lub kanalizacyjnych oraz dokumentacji udzielane będą w Zakładzie Wodociągów i Kanalizacji.
§ 10. Regulamin odpłatnego przejmowania sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych wchodzi w życie z dniem ………………………..
� Dotyczy nowowybudowanych sieci wodociągowych i/lub kanalizacyjnych


� Dotyczy sytuacji, kiedy przejmowane urządzenie wodociągowe i/lub kanalizacyjne przebiega przez grunty nie będące własnością JST





